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Jako Prezes Oddziatu Rybackich Uzytkownikoéw Jezior, Rzek 1 Zbiornikoéw
Zaporowych i Wiceprezes Zwigzku Producentow Ryb — Organizacji Producentow
zwracam si¢ z prosba o interpretacj¢ procedur i wskazanie wytycznych w sprawie
wykupu badz przedtuzania umow dzierzawy rybakoéwek przez uzytkownikoéw
rybackich. Nieruchomosci te, z racji swego polozenia bezposrednio nad brzegami
waod, traktowane sg jako potencjalnie atrakcyjne. W konsekwencji dzierzawca
pozbawiany zostaje prawa pierwszenstwa zakupu i zazwyczaj traci nieruchomos¢
W wyniku przetargu otwartego. Zdaniem $rodowiska rybackiego, grunty
niezbedne do prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej powinny by¢
sprzedane uzytkownikom rybackim w drodze pierwszenstwa nabycia.
Stanowisko to potwierdzit w 2009 r. d6wczesny Prezes Agencji Nieruchomosci
Rolnych pan Tomasz Nawrocki w pismie do Prezesa Ogolnopolskiego
Stowarzyszenia Dzierzawcow 1 Administratorow Nieruchomosci Rybackich
Skarbu Panstwa (zatacznik). Sprawa nabiera rowniez znaczenia w kontekscie
ustawowej mozliwosci przedtuzenia uméw rybackich z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej, a takze konieczno$ci podejmowania decyzji inwestycyjnych
zwigzanych z ostatnim juz, tak wysokim, unijnym programem pomocowym.
Problem ten poruszaliSmy w trakcie spotkania ze Srodowiskiem rybackim w
siedzibie Agencji w dniu 22.03.2012r..

Kwesti¢ przedstawie na przyktadzie wiasnej firmy.

Gospodarstwo Jeziorowe Sp. z 0.0. powstalo w wyniku przeksztalcen
wlasnosciowych zwigzanych z likwidacja Panstwowego Gospodarstwa
Rybackiego w Etku. W roku 1994 od AWRSP Filia w Suwalkach
wydzierzawiliSmy lezace na terenie siedmiu gmin 44 jeziora (ok. 6005 ha) wraz
z przynalezng infrastruktura, umozliwiajaca prowadzenie racjonalnej gospodarki
rybackiej. Umowa obowigzuje do roku 2024.

Ze wzgledu na rozproszenie uzytkowanych jezior (leza w promieniu do 30 km
wokot  Etku) niezbednym zabezpieczeniem prawidlowej dziatalnosci jest
funkcjonujacy od minimum 60 lat system rybakoéwek. Sa to lezace nad
kluczowymi akwenami nieruchomosci, na ktérych terenie zlokalizowano budynki



zwigzane z magazynowaniem ryb, lodu, maszyn i urzadzen, a takze przeznaczone
do przechowywania, montazu i naprawy sprzetu rybackiego oraz zaplecze
socjalne pracownikow. Posiadajg tez pirsy do wodowania, cumowania 1 obstugi
cigzkiego sprzetu potowowego. Naszemu Gospodarstw wydzierzawiono 7 takich
obiektow.
Do roku 2002 zgodnie z éwczesng polityka Agencji wykupiliSmy caly majatek
obrotowy i trwaty za wyjatkiem rybakéwki lezacej nad jeziorem Szoéstak Duzy.
W latach 2004-2013, korzystajac z funduszy rybackich wykonalismy
remonty kapitalne, bedacych wlasnoscig Gospodarstwa wigkszosci budynkow
gospodarczych. Posiadajg one obecnie ogrzewane pomieszczenia socjalne (z
prysznicami, toaletami, miejscami przygotowania positkow), magazyny ryb
spetniajace najwyzsze standardy oraz nowoczesne urzadzenia (np. wytwornice
lodu, podgrzewacze wody, systemy wentylacyjne itp.). WymieniliSmy pokrycia
dachowe, instalacje elektryczne i odgromowe. Do ocieplonych i odmalowanych
budynkow doprowadziliSmy wode i1 kanalizacje. Powstaly utwardzone kostka
place manewrowe i drogi dojazdowe.

Zakupu rybakéwki w Szczecinowie nie sfinalizowano, poniewaz dopiero w
2005r jej teren jako odrebny zostal geodezyjnie wydzielony z dzialki jeziorowe;.
Funkcjonowanie tej rybakowki jest absolutnie konieczne do prowadzenia
racjonalnej gospodarki rybackiej w jeziorze Szoéstak Wielki (pow. 491 ha) —
jednym z najwazniejszych pod wzgledem gospodarczym i rybackim akwenow.
Zbiornik ten z racji swego potozenia i wielkosci ma fundamentalne znaczenie dla
catego ekosystemu obwodu rybackiego jeziora Lasmiady w zlewni rzeki Etk nr
20 (2 342,98 ha). Znajdujaca si¢ na rybakowce infrastruktura jest baza oraz
przystanig dla brygady rybackiej. Dzierzawiona dzialka to obecnie jedyne
miejsce nad calym jeziorem, gdzie mozliwe jest wodowanie rybackich todzi
niewodowych (brak dojazdu do wody zwigzany z wykupem 1 grodzeniem
terenow nadbrzeznych), a takze prowadzenie skutecznych zarybien bez wzgledu
na sile 1 kierunek wiatru oraz wysokos¢ fal. Jej centralne potozenie utatwia
doktadng obserwacje¢ zbiornika, a co si¢ z tym wigze — skuteczne dziatanie
Panstwowej Strazy Rybackiej. W miar¢ potrzeb ziemia orna wykorzystywana jest
do pozyskiwania zboza, ktorym karmimy hodowany przez nas w stawach
przyjeziorowych material zarybieniowy. Jest tu tez zlokalizowana pryzma,
stuzaca do przechowywania lodu do schtadzania ryb.

Stojace na dziatlce budynki, mimo napraw biezacych, wymagaja remontow
kapitalnych (dachy, stropy, elewacje, stolarka okienna i drzwiowa) oraz
gruntownej przebudowy zwigzanej z koniecznoscig dostosowania do obecnie
obowigzujagcych wymogow sanitarno-weterynaryjnych przy produkcji zywnosci
I, CO za tym idzie, wyposazenia ich w niezbedne stacjonarne urzadzenia i
maszyny. Prace te pochtong bardzo duze naktady finansowe, dlatego warunkiem
niezbednym wszelkich dziatanh powinna by¢ klarowna sytuacja prawna. Na
obecnym etapie konieczne jest wiec juz podejmowanie dlugofalowych




strategicznych decyzji inwestycyjnych. Wlasno$¢ gruntu zdecydowanie
utatwitaby nam pozyskanie srodkow zewnetrznych (kredyty, srodki unijne).

Nadmieni¢ nalezy, ze wniosek o wykonanie remontu kapitalnego jednego z
budynkow zakonczyl si¢ decyzja ANR o jego rozbiorce.

O wykup ww. dziatki wystgpowalisSmy juz dwukrotnie. Za kazdym razem
otrzymywalismy odpowiedZ odmowna, co argumentowano nastepujaco:

1. Brak planu zagospodarowania przestrzennego

- Juz po zlozeniu wniosku przez ANR o sporzadzenie planu, otrzymalisSmy
pismo, ze Urzad Gminy w Starych Juchach nie planuje sporzadzania planu na
ww. dziatke (zalacznik)

- O przeznaczeniu terenu na cele rybackie §wiadczy wydana przez Wojta
Gminy Stare Juchy decyzja nr 43/2010 o warunkach zabudowy z dn. 21.12.2010r.
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku gospodarczego (lodowni) —
magazynu lodu do schtadzania ryb (zalacznik).

2. Dzialka w perspektywie czasu moze utraci¢ dotychczasowy charakter
rolny ze wzgledu na atrakcyjne polozenie

- dziatka lezy w strefie ochronnej jeziora Széstak Duzy — zgodnie z
obowigzujagcg Uchwatag nr VII/126/11Sejmiku  Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego zakazuje sig w § 5. 1. 8 cyt.
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej Ilub
rybackiej;

- § 5.5.1. ww. Uchwaty mowi, ze powyzszy zakaz nie dotyczy ,,obszarow
zwarte] zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w
rownorzednych dokumentach planistycznych)”. Zgodnie z zapisami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Juchy” dziatka 289/9 lezy w calosci poza takim obszarem

- Zgodnie z zapisami Studium gleby nalezace do klas bonitacyjnych 11 —
IV podlegaja ochronie przed zmiang uzytkowania na nierolnicze (91% gruntow
na dzialce — zatacznik)

Biorgc pod uwage punkty 1-2 zasadne wydaje si¢ ponowne dokonanie
oceny atrakcyjnosci nieruchomosci zgodnie z ust. 5 Zalacznika do zarzadzenia nr
29/13 Prezesa Agencji Nieruchomos$ci Rolnych z dnia 05.12.2013r — ,,Wytyczne



w sprawie sprzedazy nieruchomos$ci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa”.

3. ANR sprzedala firmie juz inne rybakéwki

— ze wzgledu na duzy rozrzut uzytkowanych jezior i znaczne oddalenie od
bazy rybakowki sa niezbedne do prawidlowego gospodarowania
powierzonym nam majatkiem Skarbu Panstwa. Nieruchomo$¢ w
Szczecinowie nie stanowi wyjatku i1 jest od dawna niezwykle waznym
elementem tej specyficznej dziatalno$ci, a jezioro Szoéstak jednym z czterech
akwendéw o znaczeniu podstawowym, w olbrzymim stopniu wptywajagcym na
rybackie gospodarowanie na terenie Pojezierza Elckiego oraz kondycje
finansowg firmy.

4. ANR nie moze wykwaterowaé¢ najemcy ze znajdujacego si¢ na dzialce
budynku mieszkalnego

- jest to problem, ktory predzej czy pozniej ANR bedzie musiata
rozstrzygnac. JesteSmy gotowi do wspotpracy przy rozwigzaniu tej sprawy.

Ze wzgledu na istotne znaczenie dla dalszej efektywnej dziatalnosci
gospodarczej uzytkownikow rybackich prosze¢ o rozpatrzenie powyzszych uwag 1
skierowanie wytycznych do podlegltych dyrektorow Oddziatow.

Biorac pod uwage, ze:

a) rybakoéwki a takze inne tereny ,rybackie” musza by¢ z natury rzeczy
potozone nad brzegami zbiornikéw wodnych i sg niezbedne do prawidlowego
gospodarowania majatkiem Skarbu Panstwa — obwodami rybackimi

b) AWRSP wydzierzawiatla lacznie jeziora 1 przynalezne nieruchomosci
zwigzane z gospodarka rybacka

c) na mocy znowelizowane] Ustawy o rybactwie $rodladowym rybaccy
uzytkownicy jezior (w tym tzw. agencyjni) uzyskali prawo do przedluzenia
umowy z RZGW w drodze pierwszenstwa

prosze o wigzaca odpowiedz na nastgpujgce zagadnienia:

1. Czy grunty niezbedne do prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej
powinny by¢ sprzedawane uzytkownikom rybackim w drodze pierwszenstwa
nabycia?

2. Jak powinna by¢ wyceniana rybakowka — jako teren atrakcyjny, czy
adekwatnie do rybackiego przeznaczenia?

3. Czy ograniczenia zwigzane z potozeniem rybakéwek w strefie ochronnej
jezior w przypadku braku okreslonego innego przeznaczenia w planie



zagospodarowania przestrzennego, nie powinny automatycznie wykluczaé¢ ich z
szeregu tzw. dziatek ,,atrakcyjnych?

4. Jak ANR widzi rozwiazanie problemu mozliwo$ci prowadzenia racjonalnej
gospodarki rybackiej (dojazd, baza, magazyny etc.) w przypadku sprzedazy
nieruchomosci rybackich osobom trzecim w konteks$cie mozliwos$ci przedtuzania
umow rybackich?

5. Lata 2014 - 2020 to ostatni okres mozliwosci pozyskania S§rodkow z
Europejskiego Funduszu Rybackiego. Czy ANR zezwoli na powazne, niezbgdne,
stricte rybackie, specjalistyczne inwestycje na dzierzawionym terenie? Jesli tak,
to w jaki sposob nastgpi rozliczenie poniesionych naktadéw po ewentualnym
zakonczeniu dzierzawy?

Uprzejmie prosze o przychylne dla srodowiska rybackiego rozpatrzenie
tego problemu.
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